Motion for Hoganés samfillighets drsmote, augusti 2021 2021-07-18

Angiende: laddning av el- och hybridbilar

Inldmnad av: Jens Andersson & Marcela Rojas Espinosa, Dilavigen 50

Bakgrund

Manga av oss har en eller flera bilar och de ar av stor vikt och stadigvarande betydelse for oss.

Néra hélften av nyregistrerade bilar 1 Sverige 2021 ar nu laddbara (elbilar och pluginhybrider)
enligt Bil Sweden, och andelen &r starkt 6kande [1][2]. I april var den mest sdlda bilmodellen alla
kategorier Volkswagen ID.4, en ren elbil [3]. Narmast samtliga fordonstillverkare har omfattande
planer pa storskalig elektrifiering. Alla som koper eller leasar en bil stills numera infor valet
mellan en laddbar och en icke-laddbar bil, och ungefar hilften véljer idag laddbara bilar av en
kombination av skiil som ligre milkostnad, ligre underhallskostnad och ligre miljopaverkan. Aven
om individuella behov varierar kommer laddbara bilar snart utgdra normen vid nyregistrering.

For effektiv och skonsam laddning krévs tillgang till en parkeringsplats med billig el, idealiskt
under natten. De boendeformer som kan erbjuda detta dr mer attraktiva, och familjer som redan
dger minst en laddbar bil kommer sannolikt inte att delta i budgivning pé en bostad som saknar
laddningsmdjlighet och ndrmast kraver att de sédljer sin nya bil. Allt talar {or att detta kommer
resultera 1 lagre bostadsviarderingar om denna mojlighet saknas, och hogre véarderingar annars [4].

Det foreligger tva hinder for oss att kunna ladda i existerande garage: ett &r tillstdindsméssigt och
ett dr tekniskt. Lantméteriet utfardar anldggningstillstind for gemensamhetsanliggningar som
parkeringar [5], och 1 dessa regleras mojligheten for laddningspunkter for elfordon. Utdver detta
maste ledningar och sdkringar dimensioneras for laddbara bilar av en auktoriserad elinstallator.
Béda dessa hinder behdver undanréjas.

Tillgéng till el for laddbara bilar dr nagot som ér till nytta for oss alla, eftersom dven de som inte
har laddbara bilar idag har nytta av friheten att kunna skaffa en i1 framtiden. Det Okade
marknadsvirdet pa véra fastigheter &r till nytta bade for den som t.ex. vill utoka sitt 1&n for
renoveringar, men ocksé for den som i framtiden funderar p4 att sélja. Aven den med vinner och
familj pa besok med laddningsbara bilar har nytta av mdjligheten att ladda. Pa detta sitt ar
laddningsplatser till gemensam nytta pd ett sdtt som liknar indragning av bredband/fiber eller
anslutning till kommunalt vatten.

Detta dmne har varit uppe tidigare (arsmotet 2019 samt 2020) vilket visar pa ett kontinuerligt
intresse men hittills har ingen dndring av anldggningsbeslutet begirts. For att komma framat i
fragan foreslar vi darfor att vi gor detta nu och parallellt soker radgivning och offerter for den
tekniska delen.



Forslag till beslut

Vi foresléar beslut om foljande, var for sig:

a) att vi snarast begir omprovning om existerande anldggningsbeslutet for vara garage och
parkeringsplatser fran Lantmaéteriet for att tillata installation av laddningspunkter, samt godkénner
avgiften for denna tillstindsandring,

och

b) att vi tillsdtter en arbetsgrupp for att kontakta Energi- och klimatradgivningen pd Mdlndal
kommun [6] for att undersoka bidrag och alternativ, samt vid bedomt behov aterigen ta in offerter
pa det elektriska arbete som behdvs — antingen for ett forsta minimalt steg eller for en stegvis
uppgradering av samtliga garage — med avsikt att godkédnna detta arbete vid samfillighetens nésta
ordinarie arsmote eller eventuell extrastimma.

[1]: "Stark aterhdmtning pa fordonsmarknaden under forsta halvaret":

https://www.bilsweden.se/statistik/Nyregistreringar_per_manad_1/nyregistreringar-2021/stark-aterhamtning-pa-fordonsmarknaden-under-forsta-halvaret
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[2]: "H6jd bonus gav kraftig uppgéng for elbilar i april":
https://www.bilsweden.se/statistik/Nyregistreringar_per_manad_1/nyregistreringar-2021/hojd-bonus-gav-kraftig-uppgang-for-elbilar-i-april samt PressRel med fler tabeller och
diagram_april2021.pdf nabar via samma lank

[3]: "Sokbar databas med nyregistreringar":

https://www.bilsweden.se/statistik/databas-nyregistreringar

[4]: "Samfilligheter och BRF:er utan elbilsladdare kommer fa ldgre bostadspriser":

https://cornucopia.cornubot.se/2019/09/samfalligheter-och-brfer-utan.html

[5]: "Laddningsplatser for elfordon pa gemensam parkeringsplats":

https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar/laddningsplatser-for-elfordon-pa-gemensam-parkeringsplats/

[6]: "Energi- och klimatradgivning till privatpersoner, organisationer, foreningar och foretag som
bor eller verkar 1 Molndal":

https://www.molndal.se/startsida/bygga-bo-och-miljo/energi-och-uppvarmning/energi--och-klimatradgivning.html
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[2] Bil Sweden, april 2021, procentandel laddbara bilar per ménad bland nyregistreringar:
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[4] "Samfilligheter och BRF:er utan elbilsladdare kommer fa lagre bostadspriser™:

2019-09-17 10:23 Pa sikt kommer de villasamfalligheter och bostadsrattsforeningar som vagrar installera
laddplatser for medlemmarnas elbilar att relativt sett missgynnas nar det galler de egna
Samfalhgheter OCh BRF: er Utan elbilsladdare bostadspriserna. Képstarj«a och ekonomiskt. sinnade kopare kommer valja att kopa bostad hos
PO . andra féreningar, och manga kommer ocksa salja och flytta, vilket driver ner féreningens
kommer fa lagre bostadspriser priser.
| takt med att elbilar blir vanligare kommer de parkeringssamflligheter och Elbilar kostar i inkop mer an fossilbilar, och detta innebir att det ar de kreditvardigaste som
bostadsrittsféreningar som inte kan erbjuda elbilsladdplatser at sina medl \ar att skaffar elbil. Dock blir totalkostnaden fér elbilsagandet lagre &n for en billigare fossilbil, men

likval krévs det kreditvardighet eller kapital for finansieringen av bilen. Ar man ekonomiskt

missgynnas genom lagre priser pa sina bostider. | slutaindan kommer trilskande medlemmar | 3 e . . i
sinnad och har kapital eller kreditvardighet, sa skaffar man saledes elbil.

och styrelser bara straffa sig sjalva, medan de som erbjuder elbilsplatser kommer fa se
relativa vardestegringar pa sina bostader.
v “

Detta kommer leda till ett relativt tryck pa bostader som erbjuder méjligheten att ladda
elbilen - villor med egen parkering i anslutning till bostaden, sa man kan installera en
laddstolpe, och de bostadsrattsforeningar och parkeringssamfalligheter (for vissa villaomraden
och radhusomraden) som erbjuder laddstolpar.

Enbart bonus/malus kan innebéra upp till runt 20 000:- SEK om aret i lagre utgifter, till det
kommer lagre servicekostnader, lagre energikostnader och hégre andrahandsvirden pa elbilar,
pga att det finns farre saker som slits.

Foreningar som kan erbjuda elbilsparkering kommer alltsa attrahera mer kreditvardiga och
kaptialstarka kopare, som inte a@r i analfab , utan kan rakna pa
totalekonomi - kort sagt de bostadskdpare man helst vill ha. Samtidigt kommer
kreditvardiga befintliga medlemmar att i storre utstrackning vilja sélja sin bostad for att
kunna skaffa elbil, och det uppstar ett higre saljtryck i dessa foreningar.

Farrre kopare, fler siljare leder alltsa till att de styrelser och medlemmar som férsoker stoppa
laddstolpar i féreningarna skjuter sig sjdlva i foten pa sikt. Nar det dartill blir allmant kant och
etablerat att laddstolpar &r ett forsaljningsargument for bostader, sa kommer dven personer
utan elbil hellre valja dessa bostader.

Man kan jamfora med att idag kopa en bostad utan fiber och bredband, kontra de som har
méjlighet till bredbandsanslutningar. For 10-15 ar sedan var inte folk medvetna om detta som
ett kopargument for ett visst objekt, men idag ratas till viss del de bostader som inte kan
erbjuda modern fiber-Internet. Atminstone av kopstarkt hogavlonat IT-folk.

Det kommer bli samma utveckling inom elfordon.

Hyundai loniq Electric pa laddning pa en arbetsplats.

Forslagsvis saljer du alltsa din bostad utan méjlighet att ladda elbil redan idag, innan detta pa
allvar bérjar fa genomslag pa varderingarna. Ju langre du vantar, desto relativt sett dyrare
kommer elbilsforeningarna att bli att képa in sig i.

Ndr inget annat fungerar sa fdr vil den styrelse och de medlemmar som vill se andra bostdder
stiga relativt i pris std sitt kast. Vem vet, kanske kommer elbilsladdning tids nog vara det som
skiljer fina omrdden fran fd fina omrdaden?

Ndr det barjar sta "parkering med majlighet till ing av elbil" i maklar na vet vi
att grdnsen passerats det ddrefter blir en fraga om fossilféreningar for kapitalsvaga med
dalig kreditvirdighet och ldgre inkomster, respektive elbilsféreningarna.

kl. 2019-09-17 10:23
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